HAUSORDNUNG

fur die Wohnhausanlage Maria Anzbach, Block C

Stand: 01.06.2017




VORWORT

Diese Hausordnung wurde im Interesse des einzelnen Wohnungseigentimers
aufgestellt. Die nachstehenden Bestimmungen haben den Zweck, das Wohnen im
Hause in Ruhe und Ordnung zu sichern. Ferner sind Bestimmungen enthalten, die im
Interesse der Sicherung und Erhaltung des Hauses notwendig sind. Die
Hausordnung ist daher fur alle Wohnungseigentimer bzw. Mieter sowie fir deren
Angehdrige und Besucher verbindlich und unbedingt einzuhalten.

GemaR § 28 (1) Ziff. 7 des Wohnungseigentumsgesetzes 2002 (WEG 2002) kann die
Mehrheit der Wohnungseigentimer die Erlassung und die Anderung der
Hausordnung herbeiftihren.

Wegen der besseren Lesbarkeit wurde im Text auf die gleichzeitige Verwendung
weiblicher und mannlicher Personenbegriffe verzichtet. Gemeint und angesprochen
sind naturlich immer beide Geschlechter.
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1. REINHALTUNG

1.1

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

Stiegen, Gange, Keller, Geh- und Fahrwege, Rasenflachen und Gartenanlagen
durfen nicht verunreinigt werden (Zigarettenstummel, Papierreste etc.).

Der einzelne Wohnungseigentimer hat fur die Beseitigung der von ihm
verursachten auf3ergewdhnlichen Verunreinigungen an allgemeinen Anlagen
selbst Sorge zu tragen (z.B. bei Malerarbeiten in der Wohnung). Der
Hausbesorger ist nicht verpflichtet solche Reinigungen durchzufihren.

Das Abstellen von Schuhen oder sonstigen Gegenstanden (z.B. Kinderwagen)
auf den Gangen oder Stiegen ist ausnahmslos verboten (Kinderwagen- und
Fahrradabstellraum).

In die Aborte und Abwasserleitungen (Spile) dirfen keinerlei feste Abfalle
(Speisereste, Kehricht, Katzenstreu, Fetzen etc.) geworfen werden. Das
Entleeren von Schmutzwasser oder sonstigen Flissigkeiten, welche eine
Verstopfung oder Verunreinigung herbeifiihren kénnten, in Waschmuscheln
oder Abwasch ist verboten.

Das Ausschutteln von Teppichen, Staubtiichern usw. in den Stiegenh&ausern
bzw. aus den Fenstern und auf den Balkonen ist ausnahmslos verboten.

Bei der Haltung von Haustieren aller Art wird im Interesse der Reinlichkeit und
Ordnung darauf hingewiesen, dass die Notdurft nicht in der Grinanlage
verrichtet werden darf (gilt auch fur das Ausmisten von Stallen).

Die Kellerabteile sowie die zugehorigen Kellerfenster sind von den Benlitzern
selbst zu reinigen.

Um Frostschaden zu vermeiden, sind im Winter die Balkone stets schneefrei zu
halten.

Das Rauchen im Stiegenhaus und anderen Allgemeinbereichen ist nicht
gestattet.

2. INSTANDHALTUNG

2.1

Dem einzelnen Wohnungseigentimer obliegt die Instandhaltung der ihm
Uberlassenen Wohnungseinheit. Er hat im Besonderen die Licht- und
Wasserleitungen sowie die sanitaren Anlagen so zu warten und, soweit es sich
nicht um die Behebung von ernsten Schaden des Hauses handelt, so
instandzuhalten, dass den anderen Wohnungseigentimern kein Nachteil
erwachst. Vor allem ist dafir zu sorgen, dass Wasserhahne und WC-
Spulkasten stets dicht sind. Fur Schaden durch fahrlassig verursachte
Uberschwemmungen haftet der schuldtragende Wohnungseigentimer. Wird die
Behebung von ernsten Schaden des Hauses notig, ist dies unverziglich der
Hausverwaltung anzuzeigen (Adresse/Tel.Nr. siehe Anlage 3). FiUr die
Wohnungsstationen der Heizungsanlage besteht ein gemeinsamer
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2.2.

2.3.

2.4.

Wartungsvertrag, fur die einmal jahrlich durchzufihrende Wartung der Gerate
ist dem Wartungspersonal Zutritt in die Wohnungen zu gewadhren. Schaden, die
auf Nichtdurchfiihrung einer  Wartung aus  Verschulden des
Wohnungseigentimers zurtckzufihren sind, gehen zu dessen Lasten.
Wohnungsstation und Wohnungsheizkorper sind Teil des Energiekreislaufes
des Hauses, Arbeiten daran durfen daher nur durch Fachpersonal und wegen
der notwendigen Nachfiullung aufbereiteten Wassers nur in Absprache mit den
Hausvertrauensleuten bzw. der Hausverwaltung erfolgen.

Fur Beschadigungen auf3erhalb der Wohnung, die nicht in der natirlichen
Abnitzung ihren Grund haben, insbesondere fir zerbrochene Fensterscheiben
im Stiegenhaus oder Keller, haften die Schuldtragenden. Kénnen diese nicht
ermittelt werden, erfolgt die Schadensbehebung zu Lasten aller
Wohnungseigentiimer.

Fur die leichtfertige oder boshafte Beschadigung der Grinanlagen,
Hausfassaden oder sonstigen Anlagen durch Kinder haften die
Erziehungsberechtigten. Ist es nicht moglich, den Verantwortlichen zu ermitteln,
werden die Kosten auf die gesamte Hausgemeinschatft aufgeteilt.

Der Wohnungseigentiimer ist zu Anderungen an der im Wohnungseigentum
stehenden Wohnung auf seine Kosten berechtigt, wobei im wesentlichen gilt,
dass die Anderung weder eine Schadigung des Hauses noch eine
Beeintrachtigung schutzwirdiger Interessen der anderen Miteigentimer,
besonders auch keine Beeintrachtigung der auf3eren Erscheinung des Hauses,
noch eine Gefahr fur die Sicherheit von Personen, des Hauses oder von
anderen Sachen zur Folge haben darf. Zur Wahrung dieser Interessen ist im
Zweifelsfall die Zustimmung der Hausverwaltung einzuholen.

3. RUHE UND ORDNUNG

3.1.

3.2.

3.3.

Den Wohnungseigentimern, Mietern und ihren Angehérigen wird friedliches
Verhalten untereinander im Interesse der Aufrechterhaltung des Hausfriedens
zur Pflicht gemacht. Unverbesserliche und riicksichtslose Wohnungseigentimer
haben nach den Bestimmungen des § 36 WEG 2002 unter Umstéanden, sofern
es sich nicht um geringfugige Falle handelt, mit dem Ausschluss aus der
Eigentimergemeinschaft und den sich daraus ergebenden Folgen zu rechnen.

In der Zeit von 22 Uhr bis 7 Uhr darf die Nachtruhe in keiner Weise,
insbesondere nicht durch Musik, Gesang und Radau gestort werden. Auch bei
Tag ist unvermeidliche La&rmentwicklung auf das unumgénglich notwendige
Ausmald zu beschrénken. Auf Mitbewohner, welche krank sind oder solche, die
vom Nachtdienst ausruhen, ist auch bei Tag besonders Ricksicht zu nehmen.
Kinder sind unbedingt zu ruhigem und ansténdigen Betragen zu verhalten.

Die Ausibung von gewerblichen Betrieben ist aufgrund der Bestimmungen des
Wohnbauférderungsgesetzes und der daraus resultierenden Umwidmung des
Wohnraumes nur mit Zustimmung der Hausverwaltung zuldssig. Die Aufstellung
von Motoren und Maschinen fir gewerbliche Zwecke darf, auch wenn eine
baubehdrdliche Genehmigung nicht erforderlich ist, nur mit Zustimmung der
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3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

Hausverwaltung erfolgen. Die Maschinen sind zur Vermeidung von Gerausch
und Erschitterungen auf eine dampfende Unterlage zu stellen.

Die Stiegenhauser und Kellergange sind freizuhalten, insbesondere ist dort das
Abstellen von Handwagen, Fahrradern, Kinderwagen, Schlitten und dergleichen
untersagt. Kinderwagen und alle Arten von Fahrzeugen durfen nur in den dafur
bestimmten Abstellraumen untergebracht werden. Fahrzeuge und Gerate mit
Verbrennungsmotoren dirfen nicht in den Kellerraumen untergebracht werden.

Jede andere zeitlich limitierte Abstellung bedarf einer Zustimmung der
Hausgemeinschaft und der Genehmigung der Hausverwaltung. Eine Kopie des
Genehmigungsschreibens ist diesfalls sichtbar bei den abgestellten
Gegenstanden anzubringen, sodass deren Eigentimer zweifelsfrei feststellbar
ist. Bei fehlender Zustimmung bzw. Kennzeichnung werden die Gegensténde
als herrenlos betrachtet und dirfen daher nach einer Frist von einer Woche zu
Gunsten/Lasten der Eigentimergemeinschaft entrimpelt werden.

Die Hauseingangstiren sind stets geschlossen zu halten, die Kellertiren zu
versperren. Kellerfenster durfen nur mit verriegelten Metallgittern geo6ffnet
bleiben, nicht jedoch bei niedrigen Auf3entemperaturen.

Fahrrader dirfen nicht an die Hauswand gelehnt werden, fir etwaige daraus
resultierende Sché&den muss der Verursacher aufkommen. Die allgemeinen
Teile des Hauses stehen allen Bewohnern nach der getroffenen
Zweckbestimmung frei zur Verfugung, jedoch darf dies zu keinen
Beschadigungen, Beschmutzungen oder Larmbelastigungen fuhren.

Das Anbringen von Schildern, Antennen, Schaukasten usw. an oder im Haus
darf nur nach schrifticher Genehmigung durch die Hausverwaltung und nach
deren Weisung erfolgen. Es darf nicht zur Beschadigung von Bauteilen,
Verunstaltung des Hauses oder Grundstickes oder zur Belastung anderer
Hausbewohner fuhren.



4., WASCHKUCHENORDNUNG

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

Die Reservierung von Waschkiche und/oder Trockenraum erfolgt in der
"WASCHEINTEILUNG" (Muster siehe Anlage 1), welche neben der
Waschkuchentur angebracht ist. Fir die Benltzung der Waschkiche ist ein [X],
fir den Trockenraum ein [O], fur beide Raume ein [®] in jenes K&stchen zu
schreiben, welches im Schnittpunkt von Waschtag- bzw. Waschzeitspalte mit
der Namenszeile liegt. Pro Waschzeitspalte darf nur ein [X] bzw. [O]
aufscheinen. Als Waschzeiten sind 8-12, 12-16 und 16-20 Uhr festgesetzt. Fixe
Waschtage sind nicht vorgesehen, jedem Wohnungseigentimer bzw. Mieter
stehen Waschkiche und Trockenraum grundsatzlich viermal pro Monat zur
Verfugung. Ofteres Beniitzen ist nur nach MaRgabe der freien Termine moglich.
Die Eintragung der Wasch- und Trockenzeiten darf maximal zwei Wochen im
Voraus erfolgen.

Waschkuche und Trockenraum kdnnen mit allen Wohnungsschlisseln gesperrt
werden.

Die Verrechnung der verbrauchten Energie erfolgt aufgrund der Eintragungen in
den in der Waschkiche aufliegenden Listen "WASCHKUCHEN-
ZAHLERSTANDE". Bei jeder Waschkiichenbeniitzung ist dem Vordruck
entsprechend einzutragen: Tagesdatum (z.B.: 10.), Name des Benitzers,
Stromzahlerstand vor Inbetriebnahme der Geréate und Stromzéhlerstand nach
der letzten Geratebenlitzung. Die Spalte "WE-Konto" im Vordruck dient nur
Verrechnungszwecken und bleibt daher frei. Der Stromzahlerstand vor
Inbetriebnahme der Gerate muss unbedingt mit der letzten Eintragung in Spalte
"ZAHLER Ende" (bereinstimmen. Ist dies nicht der Fall, sind umgehend die
Hausvertrauensleute von diesem Umstand in Kenntnis zu setzen. Um
Nasseschaden zu vermeiden, sollen die Listen nicht auf der Waschmaschine,
sondern auf dem Trockner aufbewahrt werden.

Die Waschklchenbenutzer erhalten vierteljahrlich im Nachhinein fir die Monate
Dezember bis Feber, Marz bis Mai, Juni bis August und September bis
November eine Rechnung Uber die verbrauchte Energie. Der Rechnungsbetrag
wird bei bestehendem Einziehungsauftrag vom Konto abgebucht oder ist mit
dem der Rechnung beigeschlossenen Zahlschein bis zum angegebenen
Falligkeitstag an die Hausverwaltung zu bezahlen. Zur Verrechnung gelangt der
jeweils gultige Strom-Arbeitspreis zuziiglich eines Zuschlags fur Kanal, Gerate-
Erhaltung, anteilige Reinigung und Abrechnung. Grundlage fur die Verrechnung
sind die Verbrauchsdaten aus den Z&hlerstand-Listen. Ho6he und
Zusammensetzung des Verrechnungssatzes je Kilowattstunde sind der Anlage
2 zu entnehmen.

Nach dem Ende des Waschvorganges ist der Wasserzulauf zur
Waschmaschine abzusperren. FUr den Fall, dass der Heil3wasserspeicher
benitzt wurde, ist der Temperaturregler in Stellung "0" zu bringen, ohne den
Netzstecker zu ziehen. Die Waschkiche ist in dem Zustand, in dem sie
angetroffen wurde (gereinigt) zu verlassen. Insbesondere sind der
Einspulkasten an der Waschmaschine und das Flusensieb im Trockner nach
jedem Gebrauch zu reinigen.



4.6.

Jede zweckwidrige Verwendung von Waschkiche, Waschgeraten und
Trockenraum sowie das Waschen fir hausfremde Personen (Personen, die
nicht hier wohnen) ist ausnahmslos verboten.

5. BASTELRAUM-ORDNUNG

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

Der Bastelraum steht allen Hausbewohnern grundsatzlich fur den Eigenbedarf
zur Verfigung. Die Benitzungszeiten sind unter den Bastlern einvernehmlich
zu vereinbaren, wobei eine unndtig lange Belegung des Raumes zu vermeiden
ist.

In der Zeit von 20 Uhr bis 7 Uhr sowie an Sonn- und Feiertagen sind Larm
verursachende Arbeiten verboten.

Der Bastelraum ist nach Abschluss der Arbeiten von den verursachten
Verschmutzungen zu saubern. Bei Arbeiten mit Farben oder &hnlichem ist jede
Verunreinigung des Bodens und der Wande zu vermeiden (Abdecken mit
Zeitungspapier etc.).

Im Bastelraum ist das AusgieRen von umweltschadlichen Stoffen (Lacke, Ole
etc.) in den Abfluss ist verboten.

Die Stromentnahme aus der Steckdose ist auf das unumganglich notwendige
Mal3 zu beschranken und nur fir Arbeiten im Bastelraum ausschlieflich fur den
Eigenbedarf gestattet. Die verwendeten Gerate muissen den geltenden
Sicherheitsbestimmungen (OVE, VDE etc.) entsprechen. Die Steckdose ist mit
16 Ampere abgesichert; im Falle eines Kurzschlusses ist der Schutzschalter im
Zahlerkasten auf Stiege 1/Erdgeschof’ unverziglich wieder einzuschalten, da
sonst im gesamten Haus der allgemeine Lichtstrom ausfallt.

6. ALLGEMEINES

6.1.

6.2.

Reinigungsarbeiten

Die Reinigung der allgemeinen Teile des Hauses sowie der Zufahrt zu den
Autoabstellflachen obliegen Reinigungsfirmen. Die Autoabstellplatze selbst sind
von den jeweiligen Besitzern bzw. Mietern zu pflegen und vom Schnee zu
raumen.

Haftung fur Schaden

Jeder Wohnungseigentiimer bzw. Mieter haftet fur alle Schaden, die aus der
Nichtbeachtung dieser Hausordnung oder Uberhaupt aus seinem Verschulden
entstehen. Er ist auch fiir jene Ubertretungen der Hausordnung verantwortlich
und haftbar, die von seinen Familienangehorigen, Mitbewohnern und



6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

Besuchern begangen werden. Fir Schaden, deren Verursacher nicht
festgestellt werden kann, haftet die Hausgemeinschatft.

Das bei den Gartenzapfhahnen und im Mullraum zur Verfligung stehende
Wasser ist nicht fur Trinkzwecke geeignet.

Schadensmeldung und -feststellung

Der Hausbetreuungsfirma bzw. den Hausvertrauensleuten sind alle
auftretenden Schaden im Haus unverziglich zu melden. Diese veranlassen im
Einvernehmen mit der Hausverwaltung die Schadensbehebung. Der
Hausverwaltung oder deren Beauftragten steht zur periodischen Uberpriifung
des Bauzustandes des Hauses und zur Feststellung allfalliger Schaden das
Recht zu, die einzelnen Wohnungen zu betreten und in denselben Schaden, die
sich als ernste Schaden des Hauses darstellen oder zu solchen fihren kdnnten,
beheben zu lassen. Dieses Recht darf, sofern nicht Gefahr im Verzug ist, nur
wahrend der ortsublichen Geschaftsstunden und unter vorheriger
Verstandigung ausgeutbt werden.

Verlust von Schlisseln

Der Verlust von Schlisseln der Zentralsperranlage ist unverziglich der
Hausverwaltung zu melden (online unter http://www.donath.at). Diese stellt auf
Wunsch eine Bescheinigung aus, die zur Anfertigung von Nachschlusseln
berechtigt. Der Verlust von RFID-Chips ist den Hausvertrauensleuten
bekanntzugeben.

Vermietung bzw. Verkauf

Die Vermietung einer Wohnung bzw. deren Verkauf ist aufgrund des
Wohnbauférderungsgesetzes nur mit Zustimmung des Amtes der NO-
Landesregierung zulassig, solange die Forderungsdarlehen nicht getilgt sind. In
jedem Fall ist die Hausverwaltung davon unverziglich in Kenntnis zu setzen.
Meldevorschriften sind einzuhalten. Den Mietern ist nachweislich ein Exemplar
der gultigen Hausordnung auszuhandigen.

Hausanschlagtafeln

Anschriftstafeln oder Ankindigungen jeder Art, insbesondere auch auf den
Hausanschlagtafeln, darfen nur mit Zustimmung der Hausverwaltung und an
den von ihr bestimmten Platzen und in der von ihr bestimmten Form angebracht
werden. AulBerhalb der eigenen Wohnrdume dirfen Gegenstande
irgendwelcher Art nur mit Bewilligung der Hausverwaltung aufgestellt oder
angebracht werden.

Parkplatze

Die Benutzung der gekennzeichneten Parkplatze ist nur jenen Personen
gestattet, die grundbicherliche Eigentimer bzw. Mieter derselben sind.
AuBBerhalb der nummerierten Flachen ist das Halten und Parken von
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6.9.

6.10.

6.11.

6.12.

Fahrzeugen aller Art grundsatzlich verboten, vor dem Stiegenabgang zu Block
C ist nur kurzzeitiges Halten zu Ladezwecken sowie zum Ein- und Aussteigen
mobilitatseingeschréankter Personen erlaubt. Besucher sind anzuhalten, ihre
Fahrzeuge aul3erhalb der Wohnhausanlage abzustellen.

Beschwerden

Koénnen Beschwerden aller Art nicht auf interner Basis von den
Hausvertrauensleuten geregelt werden, so sind dieselben schriftlich der
Hausverwaltung zu melden.

Notfall-Schlisselkastchen, Feuerldéscher

Im Keller vor dem Heizraum befindet sich ein Notfall-Schlisselkastchen mit
einem Zentralschlissel fur alle nicht mit Wohnungsschliissel sperrbaren
Raume. Im Kellerbereich jedes Stiegenhauses hangt ein Feuerldscher, ein
weiterer ist vor dem Heizraum angebracht.

Notkamine

Die seit der Inbetriebnahme der Zentralheizung nicht mehr bendtigten Kamine
gelten als Notkamine und dirfen aufgrund behérdlicher Vorgaben fir andere
Zwecke daher grundsatzlich nicht verwendet werden. Vor einer neuerlichen
Inbetriebnahme ist ein Gutachten eines Rauchfangkehrers einzuholen. Bei
Nichtbeachtung dieser Anordnung besteht Lebensgefahr!

Anlage 3

Weitere Informationen allgemeiner Art sind der Anlage 3 zu entnehmen, die
einen integrierenden Bestandteil dieser Hausordnung bildet.



