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Maria Anzbach, 4. Juli 1985

Betr.: 1) Sonderriicklage fiir Wasseranschlufgebiihr
. 2) Zahlungsverzug bei Monatsvorschreibungen

3) Fahrradabstellraum

4) Kinderwagenabstellraum

5) Bastelraum

'\ -  Sehr geehrte Wohnungseigentiimer ! ' : ' -~
1) Wie Sie sicher bereits im Aushang gelesen haben, haben wir von der
Gemeinde endlich den Ausnahmebescheid betreffend den Wasserleitungs-
anschluf erhalten. Dieser erstreckt sich vorliufig bis zum 31.12.1990
- und verlangt die jdhrliche Vorlage von Wassergutachten. Das heifit, daf
 das Damoklesschwert des AnschluBzwanges weiterhin iiber unserer Wohnhaus-
anlage schweben wird (siehe hiezu auch "P.S." auf Seite 3 1),

- Da die bisher angesparte Riicklage derzeit bei weitem nicht ausreicht und
auch in der ndheren Zukunft nicht ausreichen wird, um die Anschlulgebiihr
abzudecken, schlagen wir die Schaffung einer zweckgebundenen Sonderriick-
lage in Hche von S 1,25/m2 monatlich fiir den Zeitraum 1.1.1986 bis
31.12.1990 vor. Die in diesen fiinf Jahren zusitzlich angesparte Riicklage
wirde ca. § 125.000,-~ (ohne %insen) betragen und eine plttzliche hohe
Relastung der einzelnen Wohnungseigentiimer im Falle des Fintretens der

-Anschlufiverpflichtung vermeiden. Die monatliche Mehrbelastung betriige je
nach Wohnurgsgrofle ca. S 75,~- bis S 12C,--. Sollte, was zu hoffen ist,
die Ausnahmegenehmigung auch nach dem 31.12.1990 weiter bestehen bleiben,
kénnte dann die normale Riicklage von dzt. S 2,50/m2 monatlich in An- :
betracht der nicht bendtigten Sonderriicklage bei gleichzeitiger Aufhebung

- der Zweckbindung herabgesetzt werden. S
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Wir bitten Sie, bel der Beurteilung dieser Frage nicht zu vergessen, -
dall durch die Ausnahmegenehmigung die Wasserkosten der Sffentlichen \\
Wasserleitung von dzt. S 20,90/m3, das sind bel einem angenommenen
Verbrauch von 2.000 m3 jdhrlich nach Abzug der Retriebskosten der
hauseigenen Wasserversorgungsanlage ca. S 25.000,-- j&hrlich, also
genau der Petrag der geplanten Sonderriicklage, eingespart werden.

2) Wie bekannt, besteht bei den Wohnbaudarlehen, bedingt auch bel den
. Retriebskosten, Solidarnaftung. Das bedeutet, daf bel Zanlungs-

unfihigkeit eines einzelnen Tohnungseigentiimers die iteigentimer fir
den ausfallenden Petrag haften. Die Wohnungseigentiimergemeinschaft hat
zwar die VMoglichkeit, gerichtliche Schritte gegen den 'siumigen Tahler
einzuleiten, dazu bedarf es jedoch der Tnformation durch den Haus-
verwalter, :

Da es in der Vergangenheit bedauerlicherweise bereits in drel Fidllen

71 betridchtlichen Zahlungsverzigerungen (z.T. mit Salden welt jenseits
der 10.000-Schilling-Grenze) gekommen ist, ohne daBR von den betroffenen
Wohnungseigentiimern sofort mit der Verwaltung Kontakt aufgenommen
worden wire, sehen wir uns zu folgender Feststellung veranlalt:

Es besteht unsererseits durchaus Verstdndnis fiir voriibergehende
finanzielle Fngpidsse, soferne diesfalls mit der Verwaltung unaufge-

- fordert entsprechende Zahlungsvereinbarungen getroffen werden und solche
FHlle nicht iiberhandnehmen. Das Nichtbezahlen der Monatsvorschreibungen .,
ohne Kontaktaufnahme mit der Verwaltung stellt jedoch nichts anderes ~—
dar, als eine Kreditaufnahme bei der Verwaltung unter ungefragter

. Inanspruchnahme der Miteigentiimer als Biirgen. Das erscheint uns nicht

- gehr fair und ist einer funktionierenden Gemeinschaft unwiirdig.

Wir schlagen daher vor, die Hausverwaltung zu verpflichten, dle Mit-
eigentiimer zu informieren, wenn einzelne Wohnungseigentimer ihren ‘
Zahlungsverpflichtungen trotz Mahnung nicht nachkommen und der Riick-
_stand den Betrag von S 15.000,-- (= mindestens 3 Monate) im Einzelfall
bereits liberschreitet, ohne daB eine entsprechende Ratenvereinbarung
getroffen wurde bzw. eine solche nicht.eingehalten wird.

Wenn Sie diesen Vorschlag akzeptieren, werden wir iiberdies versuchen,
diese Restimmung im Verwaltungsvertrag 2zu verankern und einen Haftungs-
“ausschlufl daran zu kniipfen, wenn die Verwaltung ihrer Informations-
verpflichtung nicht nachkommt. _

In diesem Zusammenhang mufte leider auch festgestellt werden, dal T
einige Wohnungseigentiimer den Zahlungstermin 5. des Monats weit liber-
schreiten. Wir weisen darauf hin, daB unsere Verwaltung ab 1.7.1985

" ein neues Abrechnungssystem bei den Wohnungseigentiimerkonten verwendet. _ -
Die Finzahlungsdaten werden nunmehr anhand der erweiterten Zahlschein-
Lesezone (WET-Konto, Monat und Retrag maschinell lesbar) direkt von

der EDV-Anlage der Zentralsparkasse in jene der Hausverwaltung uber-
spielt. Es ist damit zu rechnen, daf in Kiirze Mahnungen wesentlich

frilher als bisher erstellt werden. Wenn Sie sich unndtige Mahnspesen
ersparen wollen, zahlen Sie bitte die Monatsvorschreibungen piinktlich

ein.

3) Derzeit wird der Kinderwagenabstellraum, offenbar wegen der doppelten

Absperrmdglichkeit, zweckentfremdet fiir das Abstellen von Fahrridern
verwendet. Rei entsprechender Ausstattung des eigentlichen Fahrradab-
stellraumes mit Klammern fiir senkrechte Wandaufhingung kdnnten dort
jedoch 23 Fahrrdder geordnet untergebracht werden, ohne daB es beim
"Fin- und fusparken" zu Reschidigungen an den anderen Fahrrddern kommen
kann. Die Kosten dafiir wiirden etwa S 12.000,-- bei Montage in Tigenregie,
sonst ca. S 17.000,-- betragen und .kdnnten der Riicklage entnommen werden.
Solche Einrichtungen sind sonst durchaus iiblich, bei uns wurden sie
jedoch offensichtlich vergessen.



-

...'5_‘,

Obwohl es uns unverstidndlich ist, dafl die Kellertiiren immer wieder
unversperrt bleiben, wiirden wir diesfalls-die Unmriistung der nach
auBen fiilhrenden Kellertiire auf Stiege 1 wie eine Wohnungseingangstiire
(von auBen nur mit Schliissel zu offnen) vorschlagen.

Bitte beachten Sie bei Reantwortung des Fragebogens den Zusammenhang
mit Frage L).

4) Sollte bei Annahme des Vorschlages gem#l Punkt 3) der Kinderwagen-

abstelliraum "frei" werden, stellen wir dessen Fxistenzberechtigung
zur Diskussion. Wenn ihn niemand braucht, kdnnte er fiir andere Zwecke
verwendet werden. Wir bitten diesfalls um Vorschlidge auf dem Frage-
bogen. Fntgegen der Hausordnung wire gegen ein Abstellen von Xinder-
wagen wihrend deren Verwendung in den Nischen unter den Stiegen im
Kellergescho? nichts einzuwenden., Sollte jedoch auch nur ein Wohnungs-
eigentiimer fiir den Kinderwagenabstellraum stimmen, blTebe dieser in
unverdnderter Form erhalten.

5) Nachdem Sie der Finrichtung eines Rastelraumes zugestimmt haben,
ersuchen wir Sie um Genehmigung zur Installation einer vom allge-
meinen Stromnetz gespeisten Steckdose, damit der neuen Zweckwidmung
begser entsprochen werden kann. Dagegen nehmen wir von der Adaptierung
" der elektrischen Fntliiftung Abstand, da uns diese im Zusammenhang mit
_"explosiven Dampfen (Nitroverdiinnung etc.) zu gefdhrlich erscheint und
ohnehin eine gute Reliiftung durch Fenster und Tiir m6glich ist.

- Weiters bitten wir Sie, in den im Bastelraum befindlichen AbfluB keine
giftigen Fliissigkeiten (Farbreste etc.) 2zu schiitten und bei der Be-
niitzung des Raumes auf dessen Lage im Brunnenschutzgeblet Bedacht zu
nehmen (siehe hiezu umseitige Skizze). Wir ersuchen auch um Entfernung
des im Rastelraum liegenden kaputten Spieizeugs durch dessen Figentimer.

AbschlieRend ersucheﬁ wir Sie, den Fragebogen zuverligsig bis zum
darauf angefiihrten Datum in den Hausbriefkasten einzuwerfen und zeichnen

Hochachtungsvoll o
- ‘Die Hausvertrauensleute:

i'l j"ﬂﬂgéﬂi@d( xﬁ;k;ji

- (Michael Lang)

Beilage: Fragebogen

P.S. (nach RedaktionsschluB):

Im Wassergutachten der NU Umweltschutzanstalt wird uns ein fir Trink-
und Hausbrauchzwecke geeignetes Brunnenwasser bescheinigt.

Im Leitungsnetz kommt es allerdings durch Minderentnahme zu einer
gesteigerten Verkeimung mit harmlosen Bakterien.

11 Wir emvfehlen, besonders nach lidngerer Abwesenheit und in der I!
11 warmen Jahreszeit, fiir eine ausreichende Wasserentnahme zur 11

: o
'l Leitungs-Durchspiilung zu sorgen. 1
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\Im Aushang finden Sie eine Gutachten-Kopie; fiir den Block C sind nur
die unter den Bezeichnungen 2), 4) und 6) gefilhrten Proben zu
beachten.
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