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Sehr geehrte Wohnungseigentiimer!

Wie bei der Hausversammlung vom 8. Dezember 1983 bereits angekiindigt,
waren Ihre Hausvertrauensleute heute auf groflem "Wien-Trip" in Ange -
. Legenheiten "Neue Hausverwaltung'" und "Konkursverfzhren Neue Eigenheime"
o terwegs.
Wir erleuben uns daher, Thnen nachstehend die wichtigsten Ergebnisse
und Informationen bekanntzugeben und stehen fiir weitere Auskiinfte Zeder-
zelt serne zur Verfligung.

13 Atecnlufl eines neuen Verwaltungsvertrazes

Auf Grund des oSchreibens des Konkursverwalters Dr. Puletz vom &. Dez.
193% (siehe Aushang), i1st es unbedingt notwendig, so rasch wie mdglich
einen neuen Verwalter zu suchen, da die bisherige Hausverwaltung nicht
mehr weitergefihrt wird. :

Nach Vorsprache und Anbotseinholung bei mehreren Inmobvilienverwaltungen
(Dr. Bruckner - Hr. Bayer, Xorneuburg; Dr. Hauswirth, Wien 5; Dr. 3t%tingl,
Wien 10) durch die Hausvertrzuensleute, schlagen wir einhellig vor,

Herrn Dr. Gerhard Stingl,
"oc Wien, Laxenburger 3tr.co,

mit der Verwaltung unserer Liegenschaft zu betrauen.

Dieser Hausverwzlter diirfte iiber die n&tige Erfahrung verfiigen und hat
sich im Gegensatz zu den peiden anderen Verwaltunsen ninsichtlich unserer
Soncerwinsche (Vertrag auf “"unbestiumte Zeit'; eingschrinkte Vollmacht;
Jahresabrecanung pereits im Februar des Folgejehres; verstirkte Mitsprache
der Wohnungseigentimer; getrennte Verrechnung zwischen Bl. 2 und C) sehr
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entzegenkommend und flexibel gezeigt. Dr. 3tingl wire bereit, alle
Sonderregelungen vertraglich festzulegen und wirde ein Verwalter-—
honorar verrechnen, welches unter dem von der "Neue Eigenheime"” big=-
her verrechneten Hochstsdtzen liegt. - '

Ihr Zinverstindnis vorausgesetzt, werden wir daher mit Herrn Dr. Stingl
noch vor Janresende einen entorechenden Verwaltungsvertrag ausarbeiten,
der Innen dann rechtzeitig zur Unterfertigung vorgelegt werden wiirde.

oollten 3ie gegen unseren Vorschlag Einwdnde oder Bedenken haben, wiren

diese bis spiZtestens 21. Dezember 1983 bei den gez. Hausvertrauensleuten
anzumelden; verspdtete Reaktionen konnten aus Termingriinden leider nicht

mehr beriicksichtigt werden.

2) Konkursverfahren "Neue Eicenheime'": Voprsprache beim Konkursverwalter

Durch den Konkursverwalter Dr. Andreas Puletz, “olo Wien, Reischach-
str. %, wurden uns nachstehende Auskiinfte erteilt:

a) Haftungsanteil
Der Haftungsantell von S 1.000,-- wird in den ndchsten Tagen wvon o
den Genossenschaftsmitgliedern eingefordert und ist in die J
Konkursmasse einzubezahlen.

ndstilsungen
DieAnnuititen der NO Wohnbauférderung 1968 wurden abgefiihrt; ver-
mutlich wurden im November d. J. nicht alle Raten der Hypothekar-
darlehen weiltergeleitet, wodurch jedoch 1lt. Dr. Puletz die Wohungs-
elgentimer nicat zu Schaden kommen diirften.

¢) Riicklasensparpiicher
Diese Bparblicher konnten von neuer Hausverwaltung jederzeit iiber-
nomnen werden.

a sabpre
Diese wird durch Dr. Fuletz bis spdtestens 3o0. Juni 1984 vorgelegt
werden und konnte von der neuen Hausverwaltung nachgepriift werden.
Ein evtl. Guthaben aus der Jahresabrechnung wirde auf Grund des
Konkxursverfahrens jedoch verfallen, widhrend eine evtl. Nachforderung
sehr wohl in Rechnung gestellt werden wiirde.
Wir empfehlen bereits jetzt, im Falle einer Hachforderung aus der
Janresacrechnung 1983, mit Ihren Hausvertrauensleuten Kontakt auf- ‘*?\
zunehmen. Im Falle von nicht ordnungsgemif abgefiihrten Anmuitidten ~
durch die "Neue Eigenheime" (siehe Punkt b), wirden wir versuchen,
etwaige Bankforderunzen unter Zinbeziehuns der Jzhresabrechnung

Zu Kcmpensieren.

e) lsufande Zehluncen (Akopntieruncen)
sind nur mehr fiir Dezember mit den vorzedruckten Zahlscheinen bzw.

mittels Bankauftrag durchzufihren; auf Grund des Verwzlterwechsels
dirfte die erste Vorschreibung fiir 1984 erst im Februar erfolgen.

f) Block B - inteile in Konkupsmasse
Die Verwertung des diesbeziligiichen Grundstiickes ist derzeit noch
ungekldrt. Dr. Fuletz wird versuchen, die Xosten flir eine wahr-
scheinlich notwendige Grundabteilung und allfdillige noch offene
andere Betrige dem XKZufer des Grundstiickes anzulasten.

g) Gliubizerforderunsen an "Neue Riserheime®
sind bis spEtestens 1o. J¥aner 19&4 teim Hendelsgericht Wien anzu-
melden. Herr Zeillinser wird sich unter Bezugnahme auf die noch
cffene und von ihm vorgestreckte Rechnung liber 5 5%0,-- (zweil
Schlisselkistchen) in das Xonkursverfahren "einschleusen", wodurch

-

eiln besserer Zinblick in das 1id. Verfahren ermdglicht wird.
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o) Ubertrazuns in das grundbiicherliche Eigentum (Verfahrensschritte)
Lt. Dr. Puletz wurde der Konkurs bereifs im Grundbuch anzemerkt
und ist grumblicherliche Zigentiimerin der Liegenschaft rach wie vor
die "Feue Eigenheime"; eine Grundbuchseintragung wiirde vom Grund-
buchgericht daher derzeit verweigert werden.

Aus diesem Grund sind die Xaufvertrige fir Bl. A und C vom Notar
Dr. Englisch riickzuverlangen und durch diesen an Dr. Puletz vorzu-—
legen, der die Vertrige an das Handelsgericht Wien, mit dem Antrag
auf nachtrigliche Genehmigung)vorlegen wird. Erst nach erfolgter
Genehmigung kdnnte ein neuerlicher Grundbuchsantrag erfolgen.

Hinsichtlich des Kaufpreises der Wohnungen entstiinden lt. Dr. Fuletz
dabei keinerlei Zusatzkosten; fiir die Kaufvertragszgenehmigunzy ist
jedoch eine sog. "Legalisierungsgebiibr" zu bezazhlen.

Dr. Englisch, der 1lt. Dr. Puletz vom Konkursverfahren noch nicht
informiert sein diirfte, wird von uns umgehend beauftragt, die not-
wendigen Verfahrensschritte einzuleiten.

i) SchluBgatz des Dr, Puletz (wértlich)
"Sie durften mit einem blauen Auge davonkommen!" - spricht fiir sich!

I

Unter Zugrundelegung der eingeholten Auskiinfte und Informationen,

scheint uns zum derzeitigen Zeitpunkt die Betrauung eines Rechtsan-
waltes mit der Vertretung unserer Interessen nicht unbedingt erforder-
iich. '

Sollten Sie aber anderer Meinung sein oder sollten sich unveorhergesehene
Probleme ergeben, wiirden wir,wie bei der Hausversammlung vom 8. Dez. 1983%
beschlossen, mit Dr. Kadlec in Verbindung treten.

%) Wohpungsejecentiimerversammlune in St. Pdlten

Wie ebenfalls bei der letzten Hausversamnlung bereits bekanntgegeben
wurde, findet am '

Dienstag, 20. Dez. 1983, 19 Uhr,
im St. Poltner Hotel Pittner,
Kremser Gasse 18, eine Eigentimerversammlung

~fatt, die von der uns bereits mehrmals Hilfestellung leistenden
“=Gemeinschaft der Wohnungseigentimer" (Dr. kentschl) veranstaltet wird.
Dazu werden, soweit iberhaupt erreichbar, die Wohnunzseigentiimer aller
in Nisderdsterreich befindlichen "Neue Eigenheime"-TLiegenschaften ein-
geladen und gerade Thre Teilnahme wire besonders srfreulich!

Dr. Mentschl wird bei dieser informationsveranstaltung auf spezielle
Fragen aus dem 1fd. Konkursverfahren eingehen und Tips hinsichtlich
Abschlull eines Verwaltungsvertrages geben. Selbstverstindlich steht

er auch fir die Lisung von allgemeinen oder spezielilen Problemen aus
anderen Bereichen des Wohnungseigentumsrechtes fiir Sie zur Verfigung!

dir hoffen, Thnen mit diesen Angaben gedient zu haben und griflen

Hochachtungsvoll
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Jonann Zeilinger e.h. ranz Schieining a.h.

Josef Mayer'jun. e.h. Michael Lang e.h.




